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Сведения о составе авторского коллектива
Авторский коллектив проекта по внесению изменений в Генеральный план Верхнесанибанского сельского поселения:
Тохаев Д.С.		руководитель работ;
Цораев М.А.	заместитель генерального директора по производству;
Жакамухов Р.Х.	начальник отдела;
Алакаева А.З.	кадастровый инженер;
Симонова Н.Е.	программист.
Для генерального плана установлены следующие этапы проектирования:
· исходный год						2025 год;
· первая очередь реализации 				2035 год;
· расчётный срок						2045 год;
· отдалённая перспектива					далее 2045 года.



[bookmark: _Toc222594362]Раздел 1. Площадка нового жилищного строительства
Площадка нового жилищного строительства, размещаемая в пределах села Верхняя Саниба, сформирована на основании материалов по обоснованию изменений генерального плана.
Документы, использованные при составлении положения о территориальном планировании:
1. Закон РСО-Алания от 14.05.2004 № 17-РЗ «Об особенностях регулирования земельных отношений в Республике Северная Осетия-Алания».
2. СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* (далее – СП 42.13330.2016).
3. Нормативы градостроительного проектирования Верхнесанибанского сельского поселения, утвержденные решением Собрания представителей Пригородного района РСО-Алания от 06.12.2017 № 80 (далее – НГП Верхнесанибанского с.п.).
4. Приказ Росреестра от 10.11.2020 № П/412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».
Перечень мероприятий генерального плана и сроки их реализации
	№ п/п
	Наименование мероприятия
	Этапы выполнения

	1. Установление административных границ населенных пунктов,
входящих в состав Верхнесанибанского сельского поселения

	1.1
	Подготовка описания местоположения границы села Верхняя Саниба
	Первая очередь

	1.2
	Внесение сведений о местоположении границы села Верхняя Саниба в ЕГРН
	Первая очередь

	2. Проектная архитектурно-планировочная организация территории

	2.1
	Освоение земельного участка под новое жилищное строительство, расположенного южнее села Верхняя Саниба
	Первая очередь – расчетный срок




Раздел 2. Нормативы формирования жилой зоны населенных пунктов, входящих в состав Верхнесанибанского сельского поселения
Таблица 2.1
Нормативы предельных размеров земельных участков
	Цель предоставления
	Размеры земельных участков, га
	Основание

	
	минимальные
	максимальные
	

	для индивидуального жилищного строительства
	0,05
	0,30
	НГП Верхнесанибанского с.п.

	для ведения личного подсобного хозяйства
	0,05
	0,50
	

	для ведения садоводства
	0,04
	0,06
	Закон РСО-Алания от 14.05.2004 № 17-РЗ

	для ведения животноводства
	0,10
	0,20
	

	для ведения огородничества
	0,04
	0,10
	


Таблица 2.2
Нормативы распределения жилищного строительства по этажности
	Тип застройки
	Этажность
	Основание

	Индивидуальная (одноквартирные жилые дома)
	не более 3-х этажей
	п. 39 ст. 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации

	Блокированная
	до 2 включительно
	НГП Верхнесанибанского с.п.

	Малоэтажные жилые дома
	до 4 этажей, включая мансардный
	СП 42.13330.2016


Основной показатель: коэффициент застройки – отношение площади застройки к площади участка.
Таблица 2.3
Нормативные параметры застройки сельского поселения
	Типы застройки
	Коэффициент застройки, %
	Основание

	многоквартирная малоэтажная застройка (2 этажа)
	30
	НГП Верхнесанибанского с.п.

	малоэтажная блокированная застройка (1-2 этажа)
	35
	

	индивидуальная застройка домами с участком
	20
	

	малоэтажные жилые дома (до 4 этажей, включая мансардный)
	40
	СП 42.13330.2016

	многофункциональная застройка
	80
	Проектное предложение

	специализированная общественная застройка
	80
	СП 42.13330.2016

	промышленная застройка
	80
	

	коммунально-складская застройка
	60
	


Коэффициенты застройки зон сельскохозяйственного использования, зон рекреационного назначения, зон специального назначения, зоны режимных территорий и иных зон в поселении не установлены.
Таблица 2.4
Расстояние до красной линии от построек на приусадебном земельном участке
	Расстояние от
	Расстояние от красной линии (не менее), м

	
	улиц
	проездов

	усадебного, одно-двухквартирного и блокированного дома
	5
	3

	хозяйственных построек
	5
	5



Таблица 2.5
Расстояние до границы соседнего участка
по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям
	Расстояние от
	Расстояние до границы соседнего участка, м
	Примечание

	усадебного, одно-двухквартирного и блокированного дома
	3,0
	При наличии письменного согласия правообладателя соседнего земельного участка допускается размещение ОКСов без отступа от границы земельного участка

	построек для содержания скота и птицы
	4,0
	

	бани, гаража и других построек
	1,0
	

	стволов высокорослых деревьев
	4,0
	

	стволов среднерослых деревьев
	2,0
	

	кустарника
	1,0
	


Таблица 2.6
Расстояние от открытых стоянок автомобилей до жилых домов, общественных зданий, участков детских дошкольных и общеобразовательных учреждений, учреждений здравоохранения
	Здания, участки
	Расстояние от открытых стоянок при числе автомобилей, м

	
	10 и менее
	11-50
	51-100

	Жилые дома
	10
	15
	25

	Общественные здания
	10
	10
	15

	Детские дошкольные и общеобразовательные учреждения, учреждения здравоохранения
	15
	25
	25


Нормы обеспеченности местами парковки для учреждений и предприятий обслуживания:
· учреждения управления, кредитно-финансовые и юридические учреждения – 10-20 мест парковки на 100 работников;
· учреждения образования – 5-7 машино-мест на 100 обучающихся;
· учреждения здравоохранения – 10-20 машино-мест на 100 посещений;
· учреждения культуры – 10-15 машино-мест на 100 мест или единовременных посетителей;
· спортивные объекты – 20-25 машино-мест на 100 мест;
· промышленные и коммунально-складские объекты – 8-10 мест парковки на 100 работников;
· торговые центры, магазины – 3-4 машино-места на 100 кв. м торговой площади;
· рынки – 20-25 машино-мест на 50 торговых мест;
· рестораны и кафе – 20-25 машино-мест на 100 посадочных мест;
· парки – 5-7 машино-мест на 100 единовременных посетителей.
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[bookmark: _Toc222594364]Раздел 3. Кросс-таблица определения назначения использования территории функциональных зон
Кросс-таблица определения назначения использования территории функциональных зон с учетом взаимосвязей функциональных, территориальных зон и видов разрешенного использования земельных участков подготовлена в соответствии с приложением 6 к приказу Минэкономразвития России от 06.05.2024 № 273 «Об утверждении Методических рекомендаций по разработке проектов схем территориального планирования муниципальных районов, генеральных планов городских округов, муниципальных округов, городских и сельских поселений (проектов внесения изменений в такие документы)».
	№ п/п
	Наименование функциональной зоны
	Наименование территориальной зоны
	Виды разрешенного использования земельного участка
(ВРИ ЗУ) в соответствии с приказом Росреестра от 10 ноября 2020 г. № П/0412

	
	
	
	Основные
	Вспомогательные
	Условно разрешенные

	1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	Ж-1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами
1) зоны застройки индивидуальными жилыми домами;
2) зоны застройки индивидуальными жилыми домами и домами блокированной застройки
	2.1. Для индивидуального жилищного строительства
2.2. Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
2.3. Блокированная жилая застройка
3.1.1. Предоставление коммунальных услуг
3.2.3. Оказание услуг связи
3.3. Бытовое обслуживание
3.5.1. Дошкольное, начальное и среднее общее образование
4.4. Магазины
4.5. Банковская и страховая деятельность
4.6. Общественное питание
5.1.2. Обеспечение занятий спортом в помещениях
5.1.3. Площадки для занятий спортом
5.1.4. Оборудованные площадки для занятий спортом
7.2.3. Стоянки транспорта общего пользования
8.3. Обеспечение внутреннего правопорядка
9.3. Историко-культурная деятельность
11.1. Общее пользование водными объектами
12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
12.0.1. Улично-дорожная сеть
12.0.2. Благоустройство территории
13.2. Ведение садоводства
14.0. Земельные участки, входящие в состав общего имущества собственников индивидуальных жилых домов в малоэтажном жилом комплексе
	4.9.2. Стоянка транспортных средств
	2.1.1. Малоэтажная многоквартирная жилая застройка

	
	
	
	
	
	

	2
	Много- функциональная общественно- деловая зона
	ОД-1. Зона делового, общественного и коммерческого назначения
	3.1.1. Предоставление коммунальных услуг
3.2.3. Оказание услуг связи
3.3. Бытовое обслуживание
3.8.1. Государственное управление
4.1. Деловое управление
4.2. Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы))
4.3. Рынки
4.4. Магазины
4.5. Банковская и страховая деятельность
4.6. Общественное питание
4.7. Гостиничное обслуживание
4.8.1. Развлекательные мероприятия
4.9. Служебные гаражи
4.9.1.1. Заправка транспортных средств
4.9.1.2. Обеспечение дорожного отдыха
4.9.1.3. Автомобильные мойки
4.9.1.4. Ремонт автомобилей
8.3. Обеспечение внутреннего правопорядка
9.3. Историко-культурная деятельность
12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
12.0.1. Улично-дорожная сеть
12.0.2. Благоустройство территории
	7.2.2. Обслуживание перевозок пассажиров
7.2.3. Стоянки транспорта общего пользования
11.1. Общее пользование водными объектами
	6.3. Легкая промышленность
6.4. Пищевая промышленность
6.6. Строительная промышленность
6.8. Связь
6.9. Склад
6.9.1. Складские площадки

	3
	Зона специализированной общественной застройки
	ОД-2. Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения
	2.7.2. Размещение гаражей для собственных нужд
3.1.1. Предоставление коммунальных услуг
3.2.3. Оказание услуг связи
3.3. Бытовое обслуживание
3.4.1. Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
3.5.1. Дошкольное, начальное и среднее общее образование
3.5.2. Среднее и высшее профессиональное образование
3.6.1. Объекты культурно-досуговой деятельности
3.7.1. Осуществление религиозных обрядов
3.10.1. Амбулаторное ветеринарное обслуживание
5.1.2. Обеспечение занятий спортом в помещениях
5.1.3. Площадки для занятий спортом
5.1.4. Оборудованные площадки для занятий спортом
12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
12.0.1. Улично-дорожная сеть
12.0.2. Благоустройство территории
	7.2.2. Обслуживание перевозок пассажиров
7.2.3. Стоянки транспорта общего пользования
	6.8. Связь
6.9. Склад
6.9.1. Складские площадки 
8.3. Обеспечение внутреннего правопорядка
9.3. Историко- культурная деятельность
11.1. Общее пользование водными объектами

	4
	Производственная зона
	П-1. Производственная зона
зоны размещения производственных объектов с различными нормативами воздействия на окружающую среду
	2.7.2. Размещение гаражей для собственных нужд
3.1.1. Предоставление коммунальных услуг
4.1. Деловое управление
4.4. Магазины
4.6. Общественное питание
4.9. Служебные гаражи
6.3. Легкая промышленность
6.3.3. Электронная промышленность
6.4. Пищевая промышленность
6.6. Строительная промышленность
6.7. Энергетика
6.8. Связь
6.9. Склад
6.9.1. Складские площадки
7.2.3. Стоянки транспорта общего пользования
8.3. Обеспечение внутреннего правопорядка
11.1. Общее пользование водными объектами
11.3. Гидротехнические сооружения
12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
12.0.1. Улично-дорожная сеть
12.0.2. Благоустройство территории
	4.9.1.1. Заправка транспортных средств
4.9.1.3. Автомобильные мойки
4.9.1.4. Ремонт автомобилей
4.9.2. Стоянка транспортных средств
	1.15. Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
1.18. Обеспечение сельскохозяйственного производства
3.2.3. Оказание услуг связи
3.3. Бытовое обслуживание
5.1.2. Обеспечение занятий спортом в помещениях

	5
	Коммунально- складская зона
	П-2. Коммунальная зона
зона размещения коммунальных и складских объектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства
	3.1. Коммунальное обслуживание
3.10. Ветеринарное обслуживание
4.1. Деловое управление
4.3. Рынки
4.4. Магазины
4.6. Общественное питание
4.9. Служебные гаражи
4.9.1.1. Заправка транспортных средств
4.9.1.3. Автомобильные мойки
4.9.1.4. Ремонт автомобилей
4.9.2. Стоянка транспортных средств
6.7. Энергетика
6.9. Склады
12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
12.0.1. Улично-дорожная сеть
12.0.2. Благоустройство территории
	6.8. Связь
8.3. Обеспечение внутреннего правопорядка
	3.2.4. Общежития
3.3. Бытовое обслуживание
5.1.2. Обеспечение занятий спортом в помещениях
6.3. Легкая промышленность
6.4. Пищевая промышленность
6.6. Строительная промышленность
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	Зона инженерной инфраструктуры:
- зона объектов водоснабжения;
- зона объектов водоотведения;
- зона объектов теплоснабжения;
- зона объектов газоснабжения;
- зона объектов электроснабжения;
- зона объектов связи
	П-4. Зона инженерной инфраструктуры:
	3.1.1. Предоставление коммунальных услуг
3.9.1. Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
6.7. Энергетика
6.8. Связь
7.2.1. Размещение автомобильных дорог
7.5. Трубопроводный транспорт
8.3. Обеспечение внутреннего правопорядка
11.1. Общее пользование водными объектами
11.2. Специальное пользование водными объектами
11.3. Гидротехнические сооружения
12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
12.0.1. Улично-дорожная сеть
12.0.2. Благоустройство территории
	4.9. Служебные гаражи
4.9.2. Стоянка транспортных средств
	2.7.2. Размещение гаражей для собственных нужд
4.1. Деловое управление
6.9. Склад
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	Зона транспортной инфраструктуры:
- зона объектов автомобильного транспорта;
- зона объектов воздушного транспорта;
- зона объектов трубопроводного транспорта;
- зона улично-дорожной сети
	П-5. Зона транспортной инфраструктуры
	2.7.2. Размещение гаражей для собственных нужд
3.1.1. Предоставление коммунальных услуг
4.1. Деловое управление
4.9. Служебные гаражи
4.9.1.1. Заправка транспортных средств
4.9.1.2. Обеспечение дорожного отдыха
4.9.1.3. Автомобильные мойки
4.9.1.4. Ремонт автомобилей
4.9.2. Стоянка транспортных средств
7.2.1. Размещение автомобильных дорог
7.2.2. Обслуживание перевозок пассажиров
7.2.3. Стоянки транспорта общего пользования
7.4. Воздушный транспорт
7.5. Трубопроводный транспорт
8.3. Обеспечение внутреннего правопорядка
12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
12.0.1. Улично-дорожная сеть
12.0.2. Благоустройство территории
	6.8. Связь
6.9. Склад
6.9.1. Складские площадки
	4.4. Магазины
4.6. Общественное питание
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	Зона сельскохозяйственных угодий
	СХ-1. Зона сельскохозяйственных угодий
	1.1. Растениеводство
1.2. Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
1.3. Овощеводство
1.4. Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур
1.5. Садоводство
1.6. Выращивание льна и конопли
1.14. Научное обеспечение сельского хозяйства
1.16. Производство сельскохозяйственной продукции без права возведения объектов капитального строительства
1.17. Питомники
1.19. Сенокошение
1.20. Выпас сельскохозяйственных животных
6.9.1. Складские площадки
12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
12.0.1. Улично-дорожная сеть
12.0.2. Благоустройство территории
	3.9.1. Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
7.2.1. Размещение автомобильных дорог
7.4. Воздушный транспорт
11.1. Общее пользование водными объектами
11.2. Специальное пользование водными объектами
11.3. Гидротехнические сооружения
	1.12. Пчеловодство
2.4. Передвижное жилье
6.7. Энергетика
6.8. Связь
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	Зона садоводческих, огороднических некоммерческих объединений граждан
	СХ-2. Зона садоводческих, огороднических некоммерческих объединений граждан
	3.1. Коммунальное обслуживание
3.3. Бытовое обслуживание
4.9.1.2. Обеспечение дорожного отдыха
5.1. Спорт
5.4. Причалы для маломерных судов
8.3. Обеспечение внутреннего правопорядка
11.1. Общее пользование водными объектами
12.0.1. Улично-дорожная сеть
12.0.2. Благоустройство территории
13.0. Земельные участки общего назначения
13.1. Ведение садоводства
13.2. Ведение огородничества
	3.7.1. Осуществление религиозных обрядов
3.10. Ветеринарное обслуживание
4.4. Магазины
4.6. Общественное питание
	2.2. Для ведения личного подсобного хозяйства
2.4. Передвижное жилье
2.7.1. Хранение автотранспорта
2.7.2. Размещение гаражей для собственных нужд
6.8. Связь
7.5. Трубопроводный транспорт
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	Производственная зона сельско- хозяйственных предприятий
	СХ-3. Производственная зона сельскохозяйственных предприятий
	1.0. Сельскохозяйственное использование
1.7. Животноводство
1.8. Скотоводство
1.9. Звероводство
1.10. Птицеводство
1.14. Научное обеспечение сельского хозяйства
1.15. Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
1.18. Обеспечение сельскохозяйственного производства
3.1.1. Предоставление коммунальных услуг
3.9.3. Проведение научных испытаний
3.10.1. Амбулаторное ветеринарное обслуживание
4.4. Магазины
6.4. Пищевая промышленность
6.9. Склад
6.9.1. Складские площадки
7.2.1. Размещение автомобильных дорог
12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
12.0.1. Улично-дорожная сеть
12.0.2. Благоустройство территории
	1.17. Питомники
2.7.2. Размещение гаражей для собственных нужд
6.7. Энергетика
11.1. Общее пользование водными объектами
11.3. Гидротехнические сооружения
	4.1. Деловое управление
4.6. Общественное питание
4.9.2. Стоянка транспортных средств
6.8. Связь
7.2.1. Размещение автомобильных дорог
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	Зона озелененных территорий общего пользования (парки, сады, скверы, бульвары)
	Р-1. Зона озелененных территорий общего пользования (парки, сады, скверы, бульвары)
	3.6.2. Парки культуры и отдыха
9.1. Охрана природных территорий
9.3. Историко-культурная деятельность
11.0. Водные объекты
12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
12.0.1. Улично-дорожная сеть
12.0.2. Благоустройство территории
	3.1.1. Предоставление коммунальных услуг
4.8.1. Развлекательные мероприятия
5.1.1. Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий
5.1.2. Обеспечение занятий спортом в помещениях
5.1.3. Площадки для занятий спортом
5.1.4. Оборудованные площадки для занятий спортом
8.3. Обеспечение внутреннего правопорядка
	3.6.1. Объекты культурно-досуговой деятельности
4.4. Магазины
4.6. Общественное питание
4.9.2. Стоянка транспортных средств
7.2.1. Размещение автомобильных дорог
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	Зона отдыха
	Р-2. Зона отдыха.
Территории используемые и предназначенные для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом
	3.1. Коммунальное обслуживание
3.6.2. Парки культуры и отдыха
4.7. Гостиничное обслуживание
4.8.1. Развлекательные мероприятия
5.1.2. Обеспечение занятий спортом в помещениях
5.1.3. Площадки для занятий спортом
5.1.4. Оборудованные площадки для занятий спортом
5.1.7. Спортивные базы
5.2. Природно-познавательный туризм
5.2.1. Туристическое обслуживание
5.5. Поля для гольфа или конных прогулок
11.0. Водные объекты
11.1. Общее пользование водными объектами
12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
	3.3. Бытовое обслуживание
3.6.1. Объекты культурно-досуговой деятельности
4.4. Магазины
4.6. Общественное питание
8.3. Обеспечение внутреннего правопорядка
12.0.1. Улично-дорожная сеть
12.0.2. Благоустройство территории
	2.4. Передвижное жилье
7.2. Автомобильный транспорт
11.2. Специальное пользование водными объектами
11.3. Гидротехнические сооружения
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	Зона лесов
	Р-5. Зона лесов
	3.9.3. Проведение научных испытаний
5.2. Природно-познавательный туризм
5.3. Охота и рыбалка
9.0. Деятельность по особой охране и изучению природы
[bookmark: _GoBack]9.1. Охрана природных территорий
9.1.1. Сохранение и репродукция редких и (или) находящихся под угрозой исчезновения видов животных
9.3. Историко-культурная деятельность
10.4. Резервные леса
11.0. Водные объекты
	12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
12.0.1. Улично-дорожная сеть
12.0.2. Благоустройство территории
	11.1. Общее пользование водными объектами
11.2. Специальное пользование водными объектами

	14
	Зона кладбищ
	СН-1. Зона кладбищ
	3.1.1. Предоставление коммунальных услуг
3.3. Бытовое обслуживание
3.7.1. Осуществление религиозных обрядов
9.3. Историко-культурная деятельность
12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
12.0.2. Благоустройство территории
12.1. Ритуальная деятельность
	4.9. Служебные гаражи
8.3. Обеспечение внутреннего правопорядка
	4.4. Магазины
6.9. Склад
6.9.1. Складские площадки
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